TEXTLICHE FESTSETZUNGEN if. Bauordnungsrechtliche Feslsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 1172 - An den Weihern - - - (§ 81 Abs. 4 Bau0 NW)
i ie- Dachform / Dachgestaltlung .
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO, BNatschG) : i i
(P | Im allgemeinen Wohngebiet WA und WA1 sind Flachdd-
1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) cher nicht zuldssig.
1.1 1Im allgemeinen Wohngebiet WA, WA1 sind Schank-,und-Speise- a2 Im allgemeinen wohnggbiet WA1 ist bei einge§chqssiger
wirtschaften gemdB § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNV0 nicht zuldssig Bauwcise eine Dachnecigung von 38° - 45° zuldssig.

(§ 1 Abs. 5 BauNV0). _ ; _
[ Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 38°

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA, WA1 sind Ausnahmen gemdB § 4 zuldssig.
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 3 >
Abs. & Nr. 1 BauNhVO). . 1.4 Dachgauben sind nur in der ersten DachgeschoBebene

ZWlassig.
1.3 Im Mischgebiet MI sind Gartenbaubetriebe gemdaBR § 6 Abs. 2

Nr. 6 BauNVO und Vergniigungsstdtten gemdB § 6 Abs: 2 Nr. o ' 1:5 Die Summe der Frontbreile von Dachaufbauten_/ Dach-:
BauNVO nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVvO). . cinschniltten darf 40 % der gesamten Dachbreite des
d : ; Gebdaudes nichl dberschreiten. !

1.4 1Im Mischgebiet MI sind Ausnahmen gemdB § 6 Abs. 3 BauNVO Als Frontbreile von Dachaufbauten / Dacheinschnit-
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 . ter gill dic untere Ldnge der Dachaufbauten / Dach-
BauNVv0). einschnitte. h

2. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB) Er Drempel

2.1 Die Hauptgesimshohe (HGH) im WAf'ist entsprechend der 2.1 Drempel sind so zu bemessen, dab die maximal zulds-
zeichnerischen Festsetzung als maximale Hohe festgesetzt. sige Haupltgesimshéhe nicht Uberschritten wird.

Bei eingeschossiger Bauweise darf die HGH im WA1l eine i 2.2 Bei eingeschossigen Gebiuden sind Brempel bis zu

HO i {i i : 4 ARl
i S SR e e s ChiF e el ciner maximalen Hohe von 0,70 m zuldssig.

Die festgesetzten HGH (Schnittpunkt von harter Bedachung
und Gebdudewand) beziehen sich auf die mittlere Hohe der
geplanten Verkehrsfldchen, die an das jeweilige Grund-
stick unmittelbar angrenzen. Die Héhen der Verkehrsfldchen
entlang der Grundstiicksgrenzen sind identisch mit den
festgesetzten HGhen in der StraBenachse.

2.3 Bei zweigeschossiger Bauweise sind Drempel bis zu
ciner maximalen Hdhe von 0,30 m zuldssig. .
Das MaR des Drempels ist als die Differenz zwischen
Oberkante des DachgeschoBfuBbodens (FertigfuBboden)
und dem Schnittpunkt der GebdudeauBenwand und Spar-
renunterkante definiert.

: 18 Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fiir die nachfolgend aufgefihrten Fassaden ist - entspre-
chend den "Anforderungen an die Luftschallddmmung von

(&8 )

AbTallbehdlter

AuBenbauteilen” der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) - ' Beweqliche AbTallbehdlter sind bei freistehenden
der Nachweis fiir ausreichenden Schallschutz durch passive Standpldtzen dreiseitig durch ein Holz- oder Me-
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. tallstinderwerk mit dichter Bepflanzung gegen CLin-
Die erforderlichen Luftschalldédmmwerte (Schall- sichlt abzuschirmen, ansonsten baulich/gestalte-
ddmmaB fir Wohnbereiche bzw. fir Blirordume) der : risch in das Gebdude oder in die Einfriedgung ein-
AuBenbauteile sind fiir die Geb&ude entlang der zubeziehen.

Leverkusener StraBe, Hoppersheider Weg und den ge-
planten Gebduden im WA wie folgt festgelegt:

Leverkusener StraBe (Mischgebiet)

R'w R w - : ]
Schlafraum Bliroraum fsl N-W E &5 : -
dB dB ‘*\?ﬁ + : T
- T zu der~gemdB § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichneten #lache
Strafenseite und (AltlagﬁTm%§ ol
Seitenfassade 45 40 . ="
abgewandte Seite - 35 30 Im Rahmen genehmiwungspflichtiger BauyweThaben sind um
die Unterkellerung Tﬁ%@g. 1,00 m L4+€T unter GOK) und un-
ter den Bodenplatten der~egbdiuwd® in den Schottertrag-
Hoppersheider Weg (Mischgebiet) . schichten Gasdrdnagen einzubauen. Die Drdnagen sind in
= : h Graben mit Kiesummanletling und ®kner Tonsperre nach oben
Fir die etwas zuriickgesetzten Gebdude am Hoppersheider hin anzulegen und-mit einem Schacht™als End- und Austritts-
Weg und ab einem Abstand von 40 m StraBenmitte Lever- punklt auf der-Parzelle zu versehen. Dieser Schacht ist aus
kusener StraBe, die nordlich der Grenze zwischen WA ‘ Betonteilesr (Durchm. mind. 0,80 m/1,00 m teif) herzustel-
und MI liegen, werden fir Aufenthaltsrdume das erfor- len ymd™mit Kies zu verfillen, so daB eine ausreichende
derliche R'w,res von 35 dB und fir Biirordume von Lermischung von Deponiegas und Luft gewdhrleistet “hsl.
30 dB festgelegt. 3 e

e

.3 W8 oE dIies )
An den Weihern (Allgemeines Wohngebiet) Neben den Festsctzungen gemdB § 9 (1) 25 b BauGB wird der

Fiir die ibrigen Gebdude im Plangebiet wird ein erf. Erhalt des vorhandenen Baumbestandes durch die Baumschutz-
R'w,res von 30 dB festgelegt. satzung der Stadt Bergisch Gladbach in der jeweils giilii-
. gen Fassung geregelt.

4. Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.1 Je 150 gm nicht tberbaute Grundstiicksfléche ist min-
destens ein Laubbaum-zu pflanzen und dauerhaft zu un-,

terhalten, z.B. in den Arten Feldahorn, Hainbuche, ‘ HINWETIS
Eberesche, Stieleiche, WeiBdorn, Obstbdume, Baumhasel, N E
ey 7 %ﬁlg?r gﬁmaB § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Fliche

as

4.2 Je 50 gm Vorgartenfldche ist mindestens ein Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dies gilt

" picht fiur Vorgarten unter 30 qm Grundsticksflache. Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren im Bereich I sollte

Baumpflanzungen werden auf die unter Ziffer 4.1 ge- die Deponiegasproblematik iiberprift werden. _
nannte Mindesbaumdichte je qm Baugrundstiick angerech- . . .

el g ] Im‘Rahmen genehmlggngspfllchtlger Bauvorhaben im Teilbe-

Die Vorgartenfliche ist als die nicht iberbaubare reich II sind um die Unterkellerung (etwa 0,8 m unter GOK

in Abhdngigkeit zum anstehenden Grundwasser) und ggf. un-
ter den godenplatten der Gebdude in den Schottertragschich-
ten Gasddnagen einzubauen. Die seitlichen Drdnagen sind

Grundstiicksfldche zwischen o6ffentlicher Verkehrsfld-
che und der der offentlichen Verkehrsflache zugewand-
ten Gebdudeseite definiert.

4.3 Vorhandene Laubbdume kdnnen auf die Mindestbaum- in Graben mit Kiesuntermantelung und einer Tonsperre nach f
dichte je gm nicht tberbauter Fldche angerechnet oben hin anzulegen und mit jeweils einem Schacht als End- %
werden. und Austrittspunkt auf der Parzelle zu versehen. Dieser -

Schacht ist aus Betonteilen (Durchmesser min. 0,80 m, 1.00 E
m tief) herzustellen und mit Kies zu verfillen, so daB |

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- eine ausreichende Vermischung von Deponiegas und Luft gewdhr-|

lung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) leistet ist. Die Austrittsstellen sind ausreichend gegen Zu- |

' tritt zu sichern. Sollte festgestellt werden, daB sich die
5.1 Innerhalb der gemdB § 9 Absg, 1 Nr. 20, 2. Halbsatz - Methangasbelastung innerhalb des gekennzeichneten Bereich I |
BauGB festgesetzten Fléchesg)sind folgende MaBnah- durch Migration iber den Teilbereich II hin ausdehnt, so ist |

men durchzufithren bzw. Handfungen zu unterlassen: entsprechend den MaBgaben zu verfahren, die fiir den Teilbe-

()

reich II gelten. ;

5.1.1 Der Vegetationsbestand ist vollstdndig zu er-
halten. | ——

5.1.2 Die Freiflichen sind in einem drei- bis fUnf-
jdhrigen Turnus zu mahen, wobei das Mahdgut
zu entfernen ist.

5.1.3 Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzie
“ "™ Fliche ist von angrenzenden Nutz-/Ziergarten
mit einer dichten heckenartigen Bepflanzung mit
heimischen Gehdélzen (z.B. Schlehe, WeiBdorn,
Hainbuche, Wildrose) abzugrenzen.

5.1.4 Eine Funktionsumwandlung sowie jegliche gdrt-
nerische Nutzung ist unzuldssig.

5.1.5 EntwisserungsmaBnahmen jeglicher Art sind un-
zuldssig.

5.1.6 Die Veranderung des Bodenreliefs (z.D. Auf -
schiittungen, Abgrabungen) ist mit Ausnahme
der gemdB Fachgesetz durchzufﬁhrgnden Offen-
legung des Isbornbaches unzuldssig.

5. 0.0 Die Anwendung von Diingemitteln oder Pestiziden
ist unzuldssig.

§.1.8 Die Lagerung von Materialien und Abfdllen jeg-
licher Art, einschlieBlich der Kompostierung
von organischen Stoffen, ist unzuldssig.

5.2 Sofern der Bebauungsplan keine andere Rggelung R X
sind die nicht liberbauten Grundstﬁcksfl@chen auf Bau-
grundstiicken zu mindestens 80 % zu begrinen.

5.3 Private Stellplatzflédchen sowie Zufahrten Zzu ebenerdi-
gen Garagen sind mindestens zu 20 % zu begriinen {z.8.
Fugenvegetation, Pflanzflache) oder unversiegelt zu
belassen (z.B. wassergebundene Fléche).



